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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Timmerbyn 1, 769622-0735, med sate i Dalarnas lan,
Malung-Salens kommun, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Malung-Salen 3:120 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata lagenheter for nyttjande. Upplatelse
av bostadsratterna sker i form av veckoandelar. Samtliga veckoandelar som inte upplatits ags av
Fjallinvest AB. Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2011-08-11. Antalet medlemmar den 28
januari 2025 var 524 st (fg ar 525).

Styrelsen och o6vriga funktionarer
Ordinarie styrelseledaméter
Maths Dohn, ordférande

Bjorn Olsson

Kenth Sandqvist

Lars Lifvendahl
Styrelsesuppleanter

Fredrik Broman

Katarina Midfors

Ordinarie revisor

Qrev AB med auktoriserade revisorn Nicklas Paulsson som huvudansvarig

Fastigheten

Under hosten 2010 forvarvades fastigheten Malung-Salen Vastra Salen 3:120 som bestar av fem
byggnader med tva lagenheter i varje. 46 kvm och 101 kvm. Byggnaderna uppférdes 1999. Innan
upplatelsen i december 2010 genomférdes en omfattande renovering av lagenheterna. Till
lagenheterna hor ocksa parkeringsplatser. Byggnaderna ar fullvardesférsakrade.

Underhall
Styrelsen arbetar efter en underhéallsplan dar férvantade underhallsatgarder planeras enligt forvantat
behov. Genomgang och uppdatering av underhallsplanen kommer att ske arligen.

Foreningens ekonomi
Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter 1289 780 1189 965 1155176 1723 092 1723769
Resultat efter finansiella poster -66 352 -152 110 -40 859 -50 336 407 394
Balansomslutning 18596 975 18471708 18729688 20424329 15469 176
Soliditet % 71 72 72 66 87

Avskrivningarna uppgar till 307 905 SEK (f g ar 296 432). Da dessa inte paverkar foéreningens likviditet
tas inte full héjd fér dessa nar veckoavgifterna bestams. Arets kassafldde &r positivt med 348 273 SEK
vilket framgar av kassaflédesanalysen. Den totala kassabehallningen per 2024-12-31 uppgar till 1 273
612 SEK. Det ar styrelsens beddmning att for att vanda det negativa resultatet sa beslutas en hdjning
av arsavgiften infor 2025 med 12%.
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Nyckeltal

2024 2023
Skuldsattning per kvm 4 887 4 463
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 4 887 4 463
Sparande per kvm 419 382
Rantekanslighet, % 3 3
Energikostnad per kvm 505 480
Arsavgiften per kvm upplaten med bostadsratt 1755 1619
Arsavgiften andel i procent av totala rorelseintakter 99 99

Foreningens lan i Stadshypotek 16per med 1,45% respektive 1,15% fast ranta. Villkorsandringsdag

2025-03-01 och 2026-09-30.

Defintioner

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan

anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat Totalt EK
Vid arets borjan 13 000 000 1764 000 -1 344 390 -152110 13 267 500
Avsattning till underhallsfond 147 000 -147 000
Omforing av foreg ars resultat -152 110 152 110
Arets resultat -66 352 -66 352
Vid arets slut 13 000 000 1911 000 -1 643 500 -66 352 13 201 148
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 643 500
arets resultat _ -66352
-1 709 852
disponeras for
avsattning till underhallsfond 147 000
balanseras i ny rékning -1 856 852
-1 709 852

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2 1289774 1189 962
Ovriga intakter 12 156 5934
1301930 1195 896
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -979 748 -1 000 768
Personalkostnader -36 040 -7 568
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 4 -307 905 -296 432
Rorelseresultat -21 763 -108 872
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 7
Rantekostnader och liknande resultatposter -44 592 -43 245
Resultat efter finansiella poster -66 352 -152 110
Resultat fore skatt -66 352 -152 110
Arets resultat -66 352 -152 110
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 953 325 17 006 135

Inventarier 6 293 545 360 531
17 246 870 17 366 666

Summa anldggningstillgangar 17 246 870 17 366 666

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 831 179 330

Ovriga fordringar 400 372

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 65 262 1

76 493 179 703

Kassa och bank 1273612 925 339

Summa omsattningstiligangar 1350 105 1105 042

SUMMA TILLGANGAR 18 596 975 18 471 708
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 000 000 13 000 000

Fond for yttre underhall 1911 000 1764 000
14 911 000 14 764 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 643 500 -1 344 390

Arets resultat -66 352 -152 110
-1 709 852 -1 496 500

Summa eget kapital 13 201 148 13 267 500

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 3115000 3436 000
3115000 3436 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 477 000 156 000

Leverantorsskulder 157 996 178 540

Ovriga kortfristiga skulder 94 386 85 694

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 1551445 1347 974
2 280 827 1768 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 596 975 18 471 708
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -66 352 -152 110
Avskrivningar 307 905 296 432

241 553 144 322

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 241 553 144 322
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 103 209 -14 319
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 191 619 50 130
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 536 381 180 133
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -188 108 -
Erhallet stéd - 30 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -188 108 30 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -156 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -156 000
Arets kassaflode 348 273 54 133
Likvida medel vid arets borjan 925 339 871 206
Likvida medel vid arets slut 1273 612 925 339
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsférningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Inventarier 5-10

For byggnaderna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Nyttiandeperioden pa dessa komponenter har bedomts variera mellan 10-200 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod beddoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 200 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 100 ar

-Installationer, varme, och sanitet mm 75 ar

-Installationer, el och ventilation mm 75 ar

-Fast inredning, Kdksinredning 75 ar

-Yttertak och fonster 75 ar

-Ytskikt, fasader mm 50 ar
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- Ventilationsaggregat 10 ar

Intédkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten, varme, WIFI och kabel-tv.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1289 780 1189 965
Ores- och kronutjamning 6 3
Summa 1289 774 1189 962
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hushallsel och varme 295 351 281 007
Sotning 8 880 -
Vatten och avlopp 76 069 71760
Renhallning 22 049 22 165
Snordjning 22 496 22 496
Storstadning och tvatt 178 058 147 486
Fastighetsskatt 53 190 42 620
Fastighetsskotsel och fastighetsférvaltning 62 500 62 500
Reparation och underhall 66 950 138 771
El Laddstolpar 5751 -
Ovriga fastighetskostnader -
Kommunikation (TV, tele, larm) 22 004 22 004
Forbrukningmaterial och férbrukningsinventarier 26 362 79 076
Fastighetsforsakring 24 290 22 491
Administration 111 531 86 516
Diverse 6vriga kostnader 4 267 1876
Summa 979 748 1 000 768
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark 240 918 229 945
Inventarier 66 987 66 487

307 905 296 432
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 18 139 067 18 139 067
-Nyanskaffningar 188 108 -
-Avyttringar och utrangeringar -40 000 -
Vid arets slut 18 287 175 18 139 067
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 132 932 -902 987
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 40 000 -
-Arets avskrivning -240 918 -229 945
Vid arets slut -1 333 850 -1 132 932
Redovisat varde vid arets slut 16 953 325 17 006 135
Bokfort varde mark 2110 000 2110 000
Not 6 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 675 983 705 983
-Bidrag laddstolpar - -30 000
Vid arets slut 675 983 675 983
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -315 452 -248 965
-Arets avskrivning -66 986 -66 487
Vid arets slut -382 438 -315 452
Redovisat varde vid arets slut 293 545 360 531
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 25 262 -
Ovriga férutbetalda kostnader 40 000 -
65 262 -
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 3115000 3 436 000
Summa 3115000 3436 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 57 300 26 548
Revisionsarvode 25000 25000
Sociala kostnader 18 004 474
Elektricitet 368 -
Arsavgifter 1444 600 1289 780
Réantekostnader 6172 6172
1551 444 1347 974
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Not 10 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 3900 000 3900 000
Summa stillda sakerheter 3900 000 3900 000
Underskrifter

Salen den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Maths Dohn Lars Lifvendanhl

Styrelseordférande Styrelseledamot
Bjorn Olsson Kenth Sandqyvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur
Qrev AB

Nicklas Paulsson
Auktoriserad revisor
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BJORN OLSSON

f788634f-cc52-411¢c-b3b9-f79c05d48729 - 2025-03-25 14:35:46 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 3cba196c-e892-4056-81a3-a07c4a1bc918 - SE

KENTH SANDQVIST

aba2cad8-89a2-4f28-8018-b259767f9842 - 2025-03-25 19:22:35 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - c4fe65bf-9718-464{-83e6-05801875¢19d - SE

Maths Olov Per Dohn

2d800130-b321-4721-bb4c-21e3c5063aa8 - 2025-03-25 19:41:34 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - 9a9612f1-6044-455c-9ac3-640663f40455 - SE

LARS LIFVENDAHL

Company - Yritys - Foéretag - Selskap - Virksomhed:  SkiStar AB
60522be2-ff1f-4db4-8308-9f998c59fe40 - 2025-03-27 10:16:12 UTC +02:00

BanklD / Freja elD - 87b0cc0a-90dc-4221-aec9-2b8f24a961e0 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Anders Nicklas Paulsson

Company - Yritys - Féretag - Selskap - Virksomhed: Qrev AB
285317bf-2503-4e4c-9ddc-f4f2fcd8020b - 2025-03-31 11:30:10 UTC +03:00

BanklD / Freja elD - 11e5556a-cb81-4b18-8e04-8067777048b4 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/d2bc9736-b486-4aa6-ac82-e1643e50b2a9

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende
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