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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sjohem i Molle, 769617-0823, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foéreningen bildades 2007 och nuvarande stadgar antogs 2018-10-07.

Foreningen agde under verksamhetsaret fastigheter enligt nedan:
Hoganas Molle 12:130 med husen Sjéhem och Sjovillan.
Fastigheten och husen har varit fullvardesférsakrade i Trygg Hansa.

Foreningen bestod under verksamhetsaret av bostadsratter vilka salts med veckovis nyttjanderatt for
respektive agare.

Foéreningen ar medlem i RCl's bytesprogram.

Foreningen ar ett privat bostadsféretag dvs. en akta bostadsrattsférening.

Byggnadernas totalyta &r 306 kvm och 268 kvm utgdr Iagenhetsyta och 38 kvm lokalyta enligt
taxeringsbeskedet.

Foreningen innehar marken med aganderatt och ingen underhallsplan ar upprattad.

Den ekonomiska forvaltningen av foéreningen har skotts av Reko Forvaltning AB.

Styrelse

Per Carendi Ordférande
Per Eric Ericsson Ledamot
Kenneth Fridolin Ledamot
Bob Erixon Suppleant

Styrelsen har haft 4 st protokollférda styrelsemdéten under verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-08.

Revisor
Daniel Holmberg Tre Revisorer i Hbg AB, Helsingborg

Valberedning
Styrelsen har agerat som valberedning under rakenskapsaret.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inom ramen for det I6pande underhallet har mébler i nagra andelar renoverats eller bytts ut. Stolar pa
uteplatser har bytts ut eller lagats.
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Flerarsoversikt
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Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 1 589 032 1535 895 1243 801 932 532
Resultat efter finansiella poster -112 116 85 599 -64 534 3015
Soliditet % 25,3 25,6 22 23
Arsavgift per m? upplaten med 5663 5 566 4 475 3 357
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 87,8 73,7 56,3 43,3
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 32219 33 256 33986 34 717
Skuldsattning per m? upplaten med 36 787 37 972 38 805 39 639
bostadsratt
Sparande per m? 582 607 -374 -1 586
Energikostnad per m? 694 472 606 380
Rantekanslighet % 6,5 6,8 8,7 11,8

Kommentar till flerarsoversikt

Alla andelar &r inte salda, men kvm upplaten med bostadsratt har berdknats pa féreningens totala

kvm for bostader (268 kvm).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter %

Arsavgifter dividerat med rérelseintéakter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %

Rantebarande skulder dividerat med intékter fran arsavgifter.
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Upplysning vid forlust

En hog faktura fran Hoganas Kommun pa ca 45.000 kr kom i slutet av aret da vattenavlasningen inte
har skett pa nagra ar samt att HKD gick i konkurs precis innan arsskiftet och féreningen kan darfér
inte rakna med att man fa betalt for sin faktura.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Férlags- Fond fér yttre Balanserat

insatser insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingang 15 564 737 1258 000 131937 -13482398
Balanseras i ny rékning 85 599
Belopp vid arets utgang 15564 737 1258 000 131937 -13 396 799
Arets resultat

Belopp vid arets ingang 85599
Balanseras i ny rakning -85 599
Arets resultat -112 116
Belopp vid arets utgang -112 116

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -13 396 799
Arets resultat -112 116
Summa -13 508 915
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 8 592
Balanseras i ny rakning -13 517 507
Summa -13 508 915

Kommentar till dispositioner

Foreningen har under aret andrat princip for nar avsattningen till underhallsfonden bokférs. Tidigare
har arets avsattning bokats i eget kapital samma ar som avsattningen sker, men fran och med 2024
och framdver sker sa forst aret efter nar stdmman sa har beslutat. Detta innebar att ndgon avsattning
till fonden inte har bokforts 2024.
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Resultatrakning
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2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1589 032 1535 895
Ovriga rorelseintakter 140 614 488 085
Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 1729 646 2023 980
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 138 649 -1 233 011
Personalkostnader -4 837 -1458
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -117 430 -117 430
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 260 916 -1 351 899
Rorelseresultat 468 730 672 081
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -580 846 -586 482
Summa finansiella poster -580 846 -586 482
Resultat efter finansiella poster -112 116 85 599
Resultat fore skatt -112 116 85 599
Arets resultat -112 116 85 599
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 4 1608 276 1608 276
Summa immateriella anldaggningstillgangar 1 608 276 1608 276
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11 875 856 11 993 286
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 875 856 11 993 286
Summa anlaggningstillgangar 13 484 132 13 601 562
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 43 340 97 636
Ovriga fordringar 27 017 17 945
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 596 44 596
Summa kortfristiga fordringar 114 953 160 177
Kassa och bank

Kassa och bank 37 502 127 322
Summa kassa och bank 37 502 127 322
Summa omsattningstillgangar 152 455 287 499
SUMMA TILLGANGAR 13636 587 13 889 061
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15564 737 15564 737
Forlagsinsatser 1258 000 1258 000
Fond for yttre underhall 131 937 131 937
Summa bundet eget kapital 16 954 674 16 954 674
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13396 799 -13 482 398
Arets resultat -112 116 85 599
Summa fritt eget kapital 13508915 -13 396 799
Summa eget kapital 3445759 3 557 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 673 002 4721430
Forskott fran kunder 0 2053
Leverantorsskulder 236 455 44 448
Skatteskulder 36 156 34 919
Ovriga skulder 6 5186 000 5515 817
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 59 215 12 519
Summa kortfristiga skulder 10 190 828 10 331 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13636 587 13 889 061
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 468 730 672 081
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 117 430 117 430
Erlagd ranta -580 846 -586 482
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 5314 203 029
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -15 593 1771836
Okning/minskning dévriga kortfristiga skulder 237 887 -1 758 655
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 227 608 216 210
Investeringsverksamheten

Avyttring av materiella anlaggningstillgadngar 49 104
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 49 104
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -317 428 -223 428
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -317 428 -223 428
Arets kassafléde -89 820 41 886
Likvida medel vid arets borjan 127 322 85 436
Likvida medel vid arets slut 37 502 127 322
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foéretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsfoéreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Arsavygifter 1517 800 1491 800
Hyresintakter 70872 44 100
Paminnelseavgifter 360 0
Oresutjamning 0 -5
Summa 1 589 032 1535 895
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Not 3 Ovriga externa kostnader

91

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31
Serviceavgift - Stadning av rum 241 000 299 200
Receptionsservice 30 000 36 000
Kostnader hotellet 284 630 283 117
Fastighetsskotsel 2000 4 000
El 129 488 129 008
Vatten och avlopp 56 490 10 660
Renhallning 9324 9019
Rep och underhall fastighet 150 539 305 805
Fastighetsskatt 18 490 19 299
Forsakringspremie 15996 15163
Kontorsmateiral 478 494
Datakommuikation 90 238 23 533
Bevakning och larm 25622 29774
Foéreningskostnader 2000 3185
Styrelsekostnader 800 0
Ersattning till revisor 36 750 21438
Redovisningstjanster 43 125 41 250
Bankkostnader 1679 1644
Ovriga externa kostnader 0 422
Summa 1138 649 1233 011
Not 4 Hyresratter och liknande rattigheter
2024-12-31  2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 1608 276 1657 380
Foérandringar av anskaffningsvarden
Foérsaljningar/utrangeringar -49 104
Utgaende anskaffningsvarden 1608 276 1608 276
Redovisat varde 1 608 276 1608 276
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Not 5 Byggnader och mark
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2024-12-31  2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 13 000000 13 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 13000000 13 000 000
Ingaende avskrivningar -1 006 714 -889 284
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -117 430 -117 430
Utgaende avskrivningar -1124 144 -1 006 714
Redovisat varde 11875856 11 993 286
Taxeringsvarde
Byggnader 3017 000 2 864 000
Mark 2 000 000 1694 000
Summa taxeringsvarde 5017 000 4 558 000
Not 6 Ovriga skulder

2024-12-31  2023-12-31
Revers Pia Erixon 5186 000 5455 000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % rédntedndring  2024-12-31  2023-12-31
Handelsbanken 5,72  2025-03-30 4673 002 4721430
Summa 4 673 002 4721430

Kommentar till not

Lanen redovisas som kortfristiga da forfallodagen &r inom ett ar. Finansieringen ar av langfristig

karaktar och lanen férlangs normalt vid omférhandling.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31  2023-12-31
Hoganas Energi 16 090 5316
Fortum 0 7 203
Reko Forvaltning 43 125 0
Summa 59 215 12 519
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Not 9 Stallda sdakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000
Summa stéllda sdkerheter 11 000 000 11 000 000

Not 10 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inom ramen for det I6pande underhallet har mébler i nagra andelar renoverats eller bytts ut. Stolar pa
uteplatser har bytts ut eller lagats.

Var samarbetspartner for stddning och receptionstjanst, HKD Restaurang AB, har pa egen begéaran
beviljats konkurs. Konkursutfallet for Brf Sjohem i Mélle ar okant och kommer att dréja, da
konkursforvaltningen nyss paborjats. Rekryteringen av en ersattande samarbetspartner for stadning
och receptionstjanst ar i slutfasen.

Underskrifter

Molle
Datum framgar av den digitala underskriften.

Per Carendi Per Eric Ericsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Kenneth Fridolin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Daniel Holmberg
Auktoriserad revisor
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